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AMENDAMENT

la proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor

imobile nr. 1543/1998 (art.29, 32, 39, s.a.) nr. 211 din 29.06.23.

In conformitate cu prevederile art. 59 din Regulamentul
Parlamentului se inainteaza cu titlu de amendament la proiectul de lege
pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

(art. 29, 32, 39, s.a.) nr. 211 din 29.06.23.

1. La articolul 35 alineatul (5), cuvintele “organul central de

specialitate in domeniul cadastrului” se substituie cu cuvantul "Guvern.”

Argumente: Tinand cont de caracterul special al reglementérilor
privind modul de inregistrare a bunurilor imobile, ce se determina in
functie de obiectul acesteia, circumstantiat la anumite categorii de
situatii, si de specificul solutiilor normative pe care le instituie, actul

normativ trebuie aprobat prin Hotarare de Guvern.
2. Pct. 4 prevede un sir de modificari la art 403.
a) alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Inregistrarea condominiului in registrul bunurilor imobile se
efectueaza in temeiul actului de constituire a condominiului, incheiat

conform art. 5 din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu. Daci
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legea nu prevede altfel, cererea este depusa de citre persoana

imputernicitd de semnatarii actului de constituire a condominiului, cu

exceptia cazului in care actul de constituire a condominiului este
autentificat notarial. La cerere se anexeaza actul privind constituirea
condominiului, documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie, in cazul in care bunul a fost construit/reconstruit, de
asemenea actele privind formarea bunurilor imobile, in cazul in care

unitatile in condominiu au fost constituite prin procedura de formare.”

Argumente: La alin. (1) se prevede: ,,fnregistrarea
condominiului in registrul bunurilor imobile se efectueaza in temeiul
cererii contrasemnate de catre toti semnatarii actului de constituire a
condominiului, cu exceptia cazului in care actul de constituire a

condominiului este autentificat notarial.”

Aceasta prevedere va crea un blocaj al procesului de inregistrare.
In situatia in care un semnatar al actului de constituire nu va dori s
semneze cererea, sau nu o va putea semna din diverse motive (plecat,
bolnav...) condominiul nu va putea fi inregistrat. Cel mai rezonabil ar fi
ca cererea sa fie semnata de persoana mandatata in cadrul adunarii

generale constitutive, sau conform statutului.

Aceeasi situatie si in a doua frazi: "Cererea se depune de citre
persoana imputernicitd de citre toti proprietarii unitatilor din

condominium,..
b) alin. (1) va avea urmatorul cuprins:

,(11) Dacd in momentul constituirii condominiului, proprietarul
cladirii inregistrate nu detine niciun drept inregistrat asupra terenului,

condominiul va putea fi inregistrat cu referire la cladire.”

Argumente: Se introduce alin. (11 ), care prevede: ,,In cazul in
care condominiul se constituie referitor la o cladire a carei proprietar
detine un drept asupra terenului, aparut inainte de 1 martie 2019, altul

decat proprietate sau superficie, din condominiu va face parte acel drept.



In cazul in care condominiul se constituie referitor la o cladire a cirui

proprietar detine un drept de superficie legald neinregistrat in registrul

bunurilor imobile, dobandit potrivit art. 27 si art. 29 din Legea nr.
1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova nr. 1107/2002, condominiul va putea fi inregistrat cu referire la
cladire. Daca la momentul constituirii condominiului, proprietarul
cladirii inregistrate nu detine niciun drept asupra terenului, condominiul

va putea fi inregistrat cu referire la cladire.”

In legea 187/2022 cu priviere la condominiu, la art. 3 condominiu
este definit ca — ansamblu format dintr-un teren cu una sau, in conditiile
art. 10, mai multe cladiri in care exista unititi care fac obiectul dreptului
de proprietate exclusiva si parti comune care fac obiectul dreptului de
proprietate comuna, care sunt destinate folosintei sau utilitatii mai
multor proprietari; Respectiv din condominium pot face partre dreptul
de proprietate asupra terenului sau constructiei/constructiilor. Contrar
esentei sale, nefiresc, totusi in lege ca exceptie a fost introdus dreptul de
superficie ca fiind parte a condominiului. Prin aceastd propunere se
incearca a introduce orice alt drept, ca parte a condominiului oricare alt
drept asupra terenului, ficandu-se trimitere la drepturile aparute inainte
de 1 martie 2019, conform legii 1125/2002 pentru punerea in aplicare a
Codului Civil al RM, denaturand total esenta condominiului. Aici trebuie
de mentionat cd o asemenea prevedere nu doar ca este contrara esentei
condominiului dar si lipsita de necesitate. Pentru ca titularii drepturilor
asupra terenurilor, altele decat superficia, aparute inainte de 1 martie
2019, se transforma in superficie in conformitate cu art.27-29 a legii
1125/2002 si devine opozabil tertilor din momentul inregistrarii in
registrul bunurilor imobile, conform art. 655 Cod Civil (Articolul 655,
alin. (1) Dreptul de superficie se naste in temeiul unui act juridic sau al
unei dispozitii legale, fiind opozabil tertilor din momentul inregistrarii in

registrul bunurilor imobile.) Deci aceasta prevedere contravine art. 655




cod civil dar si esentei acestui drept. Totodata nu este clar care problema

autorul intentioneaza sa o solutioneze prin propunerea legislativa.

¢) la alin. (3), cuvintele "administratorului asociatiei de
proprietari din condominiu” se substitue cu cuvintele "persoanei
desemnate de statut sau de adunarea generala a proprietarilor din

condominiu.

Argumente: persoana desemnata poate fi nu doar
administratorul asociatiei, dar si juristul, alta persoana membrul

condominiului.
d) alin. (7) va avea urmatorul cuprins:

,»(7) Cererea privind inregistrarea actului de constituire a
condominiului, incheiat potrivit art. 86 alin. (10) din Legea nr. 187/2022
cu privire la condominiu, precum si actului de modificare a actului de
constituire a condominiului, poate fi depusa la organul cadastral
teritorial de catre persoana desemnata de semnatarii actului de

constituire a condominiului.”
Argumente: aceleasi argumente ca si la alin. (3).

3. La alin. (8), cuvintele "organul central de specialitate in

domeniul cadastrului” se substituie cu cuvantul "Guvern.”
Argumente: aceleasi argumente ca si la pct. 1 din amendament.

4. La punctul 5, care modifica articolul 405, se propun

urmatoarele modificari:

a) la alin. (2) cuvintele “titularului de drepturi” se substituie cu
cuvintele “proprietarului sau superficiarului”, iar cuvintele ,terenului si

al” se exclud.

Argumente: Conform Legii 187/2022 cu privire la
condominium, condominiul nu poate fi constituit decat de proprietari
sau superficiari, pentru proprietati utilizate in comun. Legea 163/2010

privind autorizarea executdrii lucririlor de construire prevede ca




solicitant al actelor permisive este doar proprietarul si superficiarul.

Astfel urmeaza fie ajustat si art. 5, alin. (1) al aceleiasi legi, precum si

prevederile care dezvolta acest concept.
b) alin. (8), va avea urmatorul cuprins:

8) Transferul dreptului de proprietate asupra constructiei
viitoare/constructiei inregistrate sub forma de condominiu, inclusiv,
asupra incaperilor izolate/unitatilor din cadrul acestora, va fi inregistrat

in registrul bunurilor imobile.

Argumente: In proiect se include substituirea expresiilor,
creandu-se impresia ca in continuare va exista doar inregistrarea
unitatilor din condominiu, excluzand reglementarea privind inregistrarea
incaperilor care nu formeaza condominiu, sau cel putin nu este
inregistrat. Din acest motiv trebuie sa ldasam aplicabile ambele prevederi

si se vor aplica corespunzator situatiei.
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