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AMENDAMENT

la proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor

imobile nr. 15431t998 (art.zg, 32,39, E.a.) nr. zu din z9.o6.zg.

in conformitate cu prevederile art. 59 din Regulamentul

Parlamentului se inainteazd cu titlu de amendament la proiectul de lege

pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 134gltgg9
(art. 29, 32,39, g.a.) nr. zrr din 29.o6.23.

1. La articolul 35 alineatul (S), cuvintele "organul central de

specialitate in domeniul cadastrului" se substituie cu cuvAntul "Guvern."

Argumente: JinAnd cont de caracterul special al reglementdrilor

privind modul de inregistrare a bunurilor imobile, ce se determinl in

func[ie de obiectul acesteia, circumstanfiat la anumite categorii de

situa[ii, Ei de specificul solu[iilor normative pe care le instituie, actul

normativ trebuie aprobat prin HotdrAre de Guvern.

z. Pct. 4 prevede un qir de modificiri Ia art 4os.

a) alineatul (r) va avea urmdtorul cuprins:

,,(r) inregistrarea condominiului in registrul bunurilor imobile se

efectueazi in temeiul actului de constituire a condominiului, incheiat

conform art. 5 din Legea nr. tSTlzozz cu privire Ia condominiu. Dac[
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legea nu prevede altfel, cererea este depus[ de cltre persoana

imputernicitd de semnatarii actului de constituire a condominiului, cu

excep[ia cazului in care actul de constituire a condominiului este

autentificat notarial. La cerere se anexeazd actul privind constituirea

condominiului, documentele ce confirm[ receptia lucrlrilor de

constructie, in cazul in care bunul a fost construit/reconstruit, de

asemenea actele privind formarea bunurilor imobile, in cazul in care

unitdtile in condominiu au fost constituite prin procedura de formare."

Argumente: l,a alin. (r) se prevede: ,,inregistrarea

condominiului in registrul bunurilor imobile se efectueazd in temeiul

cererii contrasemnate de cXtre to[i semnatarii actului de constituire a

condominiului, cu exceptia cazului in care actul de constituire a

condominiului este autentificat notarial."

Aceastl prevedere va crea un blocaj al procesului de inregistrare.

in situa[ia in care un semnatar al actului de constituire nu va dori sd

semneze cererea, sau nu o va putea semna din diverse motive (plecat,

bolnav...) condominiul nu va putea fi inregistrat. Cel mai rezonabil ar fi
ca cererea sa fie semnat[ de persoana mandatatd in cadrul adundrii

generale constitutive, sau conform statutului.

Aceeaqi situafie Ei in a doua fraz6: "Cererea se depune de cdtre

persoana imputerniciti de cXtre toli proprietarii unitd[ilor din

condominium,..

b) alin. (r,) va avea urmltorul cuprins:

,,(rr) Daci in momentul constituirii condominiului, proprietarul

clddirii inregistrate nu detine niciun drept inregistrat asupra terenului,

condominiul va putea fi inregistrat cu referire Ia cl6dire."

Argumente: Se introduce alin. (r, ), care prevede: ,,in cazul in

care condominiul se constituie referitor la o clddire a cdrei proprietar

de[ine un drept asupra terenului, apdrut inainte de r martie zor9, altul

decAt proprietate sau superficie, din condominiu va face parte acel drept.



ln cazul in care condominiul se constituie referitor la o ct5dire a cdrui

proprietar define un drept de superficie legald neinregistrat in registrul

bunurilor imobile, dobAndit potrivit art. 27 $i art. 29 din l,egea nr.

rrz5f zooz pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii

Moldova nr. roTf zooz, condominiul va putea fi inregistrat cu referire la

clddire. Dacd la momentul constituirii condominiului, proprietarul

clddirii inregistrate nu detine niciun drept asupra terenului, condominiul

va putea fi inregistrat cu referire Ia cl5dire."

in legea tSTlzozz cu priviere la condominiu, la art. 3 condominiu

este definit ca - ansamblu format dintr-un teren cu una sau, in conditiile

art. 10, mai multe clidiri in care exist[ unitXti care fac obiectu] dreptului

de proprietate exclusivd gi p[r[i comune care fac obiectul dreptului de

proprietate comund, care sunt destinate folosinlei sau utilit[Ui mai

multor proprietari; Respectiv din condominium pot face partre dreptul

de proprietate asupra terenului sau construc[iei/constructiilor. Contrar

esen[ei sale, nefiresc, totugi in lege ca excep[ie a fost introdus dreptul de

superficie ca fiind parte a condominiului. Prin aceast[ propunere se

incearcd a introduce orice alt drept, ca parte a condominiului oricare alt

drept asupra terenului, fhcAndu-se trimitere la drepturile apdrute inainte

de r martie 2019, conform legii ttz5f zooz pentru punerea in aplicare a

Codului Civil al RM, denaturAnd total esenta condominiului. Aici trebuie

de men[ionat cd o asemenea prevedere nu doar cI este contrarX esentei

condominiului dar gi lipsitl de necesitate. Pentru cd titularii drepturilor

asupra terenurilor, altele decdt superficia, apdrute inainte de r martie

2019, se transformX in superficie in conformitate cu art.27-29 a legii

rrz5f zooz gi devine opozabil ter[ilor din momentul inregistrdrii in

registrul bunurilor imobile, conform art. 655 Cod Civil (Articolul 655,

alin. (r) Dreptul de superficie se naEte in temeiul unui act juridic sau al

unei dispozilii legale, fiind opozabil ter[ilor din momentul inregistrdrii in
registrul bunurilor imobile.) Deci aceastl prevedere contravine art. 655



cod civil dar qi esen[ei acestui drept. Totodatd nu este clar care problemd

autorul inten[ioneazd s[ o solulioneze prin propunerea legislativS.

c) la alin. (3), cuvintele "administratorului asocia[iei de

proprietari din condominiu" se substitue cu cuvintele "persoanei

desemnate de statut sau de adunarea general[ a proprietarilor din

condominiu.

Argumente: persoana desemnatl poate fi nu doar

administratorul asociafiei, dar gi juristul, altd persoand membrul

condominiului.

d) alin. (7) va avea urm[torul cuprins:

,,(7) Cererea privind inregistrarea actului de constituire a

condominiului, incheiat potrivit art. 86 alin. (to) din Legea nr. r87f zozz

cu privire la condominiu, precum Ei actului de modificare a actului de

constituire a condominiului, poate fi depusl la organul cadastral

teritorial de cdtre persoana desemnatd de semnatarii actului de

constituire a condominiului."

Argumente: aceleaEi argumente ca Ei la alin. (g).

B. La alin. (8), cuvintele "organul central de specialitate in

domeniul cadastrului" se substituie cu cuvdntul "Guvern."

Argumente: aceleaqi argumente ca qi la pct. 1 din amendament.

4. l,a punctul S, care modificd articolul 4o5, se propun

urmdtoarele modificlri:

a) la alin. (z) cuvintele "titularului de drepturi" se substituie cu

cuvintele "proprietarului sau superficiarului", iar cuvintele ,,terenului qi

al" se exclud.

Argumente: Conform l*gii tSTlzozz cu privire la

condominium, condominiul nu poate fi constituit decdt de proprietari

sau superficiari, pentru proprietd[i utilizate in comun. legea 163/zoro

privind autorizarea executdrii lucririlor de construire prevede c[
I



solicitant al actelor permisive este doar proprietarul gi superficiarul.

Astfel urmeazd fie ajustat Ei art. 5, alin. (r) al aceleiaEi legi, precum qi

prevederile care dezvoltl acest concept.

b) alin. (8), va avea urmitorul cuprins:

8) Transferul dreptului de proprietate asupra construc[iei

viitoare/constructiei inregistrate sub formd de condominiu, inclusiv,

asupra inclperilor izolate/unit5lilor din cadrul acestora, va fi inregistrat

in registrul bunurilor imobile.

Argumente: in proiect se include substituirea expresiilor,

creAndu-se impresia cd in continuare va exista doar inregistrarea

unitdtilor din condominiu, excluzAnd reglementarea privind inregistrarea

inc5perilor care nu formeazd condominiu, sau cel putin nu este

inregistrat. Din acest motiv trebuie si lXsdm aplicabile ambele prevederi

gi se vor aplica corespunz[tor situa[iei.
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