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In temeiul art.73 din Constitutia Republicii Moldova, se prezinta spre examinare,
proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998,
aprobat prin Hotérarea Guvernului nr. 432/2023.

Responsabil de prezentarea in Parlament a proiectului de lege este Agentia
Relatii Funciare §i Cadastru.

Anexe:
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2. Proiectul de lege (in limba romdnd - 3 file si in limba rusd — 3 file);
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4. Avizele receptionate In procesul avizirii (11 file);
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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr. 432
din 28 iunie 2023

Chisiniiu

Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

Guvernul HOTARASTE:

Se aprobd si se prezintd Parlamentului spre examinare proiectul de lege
pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998.

DORIN RECEAN

Ministrul justitiei Veronica Mihailov-Moraru
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Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE
pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr, 1543/1998
Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Articol unic. Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998
(republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova 2021, nr. 88-95, art. 79),
cu modificdrile ulterioare, se modifica dupd cum urmeaza:

1. La articolul 29, alineatul (4) va avea urmitorul cuprins:

,(4) In cazul in care, documentul prezentat de solicitant are doud sau mai
multe file, acestea trebuie sd fie numerotate si snuruite, fie capsate, fie brosate,
astfel ca sd asigure integritatea documentului. Exceptie fac actele autoritétilor
publice expediate cu scrisoare de nsotire.”

2. La articolul 32, aliniatul (3) se completeazi cu un enunt cu urmétorul
cuprins: ,,in cazul actelor justificative, emise de autoritatile statelor striine,
pentru a stabili continutul legii straine, dupa caz, registratorul, prin intermediul
Ministerului Justitiei, poate inainta cerere de solicitare a informatiei privind
continutul legii straine sau solicitantul va prezenta un aviz al unui notar striin,
avocat sau misiunii diplomatice acreditate pe teritoriul Republicii Moldova.”

3. La articolul 39 alineatul (4), textul ,,extrasul din Registrul gospodariilor
tardnesti (de fermier), eliberat de autoritatea administratiei publice locale” se
substituie cu textul ,.extrasul din Registrul de stat al gospodariilor tardnesti (de
fermier).”

4. La articolul 403

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

(1) Inregistrarea condominiului in registrul bunurilor imobile se
efectucazi In temeiul cererii contrasemnate de citre toti semnatarii actului de
constituire a condominiului, cu exceptia cazului in care actul de constituire a
condominiului este autentificat notarial. Cererea se depune de citre persoana
imputernicitd de cétre tofi proprietarii unitdtilor din condominium, la care se
anexeaza actul privind constituirea condominiului, documentele ce confirmi
dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului, daci dreptul respectiv nu a
fost inregistrat anterior in registrul bunurilor imobile, documentele ce confirma
receptia lucrdrilor de constructie, daci bunul a fost construit/reconstruit, actele
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privind formarea bunurilor imobile, dacid unititile in condominiu se constituie
prin procedura de formare.”

articolul se completeazi cu alineatul (1!) cu urmitorul cuprins:

(1D In cazul in care condominiul se constituie referitor la o clidire a cirei
proprietar detine un drept asupra terenului, apérut inainte de 1 martie 2019, altul
decat proprietate sau superficie, din condominiu va face parte acel drept. In cazul
in care condominiul se constituie referitor la o clidire a cérui proprietar detine un
drept de superficie legald neinregistrat in registrul bunurilor imobile, dobandit
potrivit art. 27 si art. 29 din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea In aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002, condominiul va putea fi
inregistrat cu referire la cladire. Dacd la momentul constituirii condominiului,
proprietarul cladirii inregistrate nu detine niciun drept asupra terenului,
condominiul va putea fi inregistrat cu referire la cladire.”

alineatele (3) si (4) vor avea urmétorul cuprins:

,(3) In cazul in care proprietarii sunt organizati in asociatie de proprietari
din condominiu, la cererea administratorului asociatiei de proprietari din
condominiu, in registrul bunurilor imobile la capitolele A si B (terenul si
constructia condominiului) se noteazd asociatia.

(4) Concomitent cu Inregistrarea condominiului, la cererea proprietarilor,
in registrul bunurilor imobile se vor inregistra unititile in condominiu si dreptul
de proprietate asupra lor, potrivit actelor justificative, precum si cota-parte din
partile comune.”

alineatul (7) va avea urmétorul cuprins:

»(7) Actul de constituire a condominiului, incheiat potrivit art. 86
alin. (10) din Legea nr. 187/2022cu privire la condominiu, precum si actul de
modificare a actului de constituire a condominiului, poate fi depus la organul
cadastral teritorial de catre asociatia de proprietari din condominiu, cererea fiind
semnatd de catre administratorul acesteia.”

articolul se completeaza cu alineatul (8) cu urmétorul cuprins:

,»(8) Particularitatile efectuarii inscrierilor in registrul bunurilor imobile, In
functie de modul de constituire a condominiului sunt stabilite de cétre organul
central de specialitate Tn domeniul cadastrului.”

5. La articolul 40°:

alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:

»(2) Dacd potrivit autorizatiei de construire si documentatiei de proiect s-a
autorizat construirea unei cladiri cu inc#peri izolate, la solicitarea titularului de
drepturi, clidirea si terenul se inregistreazi sub formi de condominiu. In
subcapitolul II al capitolelor A si B din registrul bunurilor imobile se inscrie
»condominiu”, totodatd datele despre proprietarul terenului si a constructiei
viitoare nu se inscriu. In cazul in care potrivit actului de constituire a
condominiului, din condominiu face parte doar dreptul de superficie, dreptul
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proprietarului terenului ri#maéne Inscris, iar ,,condominiu” se inscrie 1In
subcapitolul I11.”

la alineatul (6), textul ,,(declaratia in condominiu), intocmit de beneficiarul
constructiei” se exclude.

alineatul (7) va avea urmétorul cuprins:

»(7) Actul de constituire a condominiului va contine informatia previzuti
de Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu”.

la alineatul (7'), cuvintele ,declaratia In condominiu” se substituie cu
cuvintele ,,actul de constituire a condominiului”;

la alineatul (7°), textul ,si declaratia In condominiu care si includi
modificdrile, inclusiv recalcularea cotelor-parti din bunurile comune aferente
fiecdirel unititi, dacid este cazul” se substituie cu textul ,,0 noud autorizatie de
construire pentru cazurile previzute in art. 16 din Legea nr. 163/2010 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructie, actul de modificare a actului de
constituire a condominiului, care si includd modificérile, inclusiv recalcularea
cotelor-parti din partile comune aferente fiecarei unititi, daca este cazul”;

la alineatul (8), cuvintele ,inclusiv asupra Incaperilor izolate din cadrul
acestora” se substituie cu textul ,,iar dacé constructia a fost inregistratd sub forma
de condominiu, atunci transferul dreptului asupra unitatilor”

6. La articolul 44 alineatul (7), dupa cuvintele ,,in cazul vanzirii bunului
ipotecat” se introduce textul ,sau a achizitiondrii bunului de c#tre ‘creditorul
ipotecar,”.

Presedintele Parlamentului
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Noti informativi
la proiectul Legii pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998
(numiir unic 148/ARFC/2023)

1. Denumirea autorului i dupii caz, a participantilor la elaborarea proiectului
Proiectul Hotéririi Guvernului “Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii
cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”, este elaborat de cétre Agentia Relatii Funciare si Cadastru.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ si finalitatile urmirite

La data de 14 iulie 2022, Parlamentul Republicii Moldova a adoptat Legea nr. 187 cu privire la
condominiu, publicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova la 29.07.2022. Potrivit articolului 104 din_
Legea nr. 187/2022, Guvernul are sarcina in termen de 6 luni de la data publicarii legii sd prezinte
Parlamentului propuneri pentru aducerea legislatiei in concordantd cu legea datd. Astfel, proiectul a fost
elaborat in special in vederea ajustdrii reglementirilor din Legea cadastrului bunurilor imobile ce vizeazi
inregistrarea bunurilor din condominiu cu prevederile noi legi. Concomitent se propune ajustarea unor norme
a Legii nr. 1543/1998 pentru a fi in concordantd cu reglementirile din alte acte legislative, a ciror modificare a
intervenit pe parcurs.

3. Descricrea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea legislatiei
nationale cu legislatia Uniunii Europene.
Proiectul nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniuniii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului i evidentierea elementelor noi .
1. In contextul reglementdrilor din Legea cu privire la condominiu se propun ajustiri, inclusiv a

terminologiei folosite in articolele 40%, care reglementeaza Inregistrarea bunurilor ce fac parte din condominiu,
precum si in articolul 40°, care reglementeazi inregistrarea bunurilor in constructie. Astfel, alineatul (1) al
articolului 40° urmeazi sa prevada ci ,,Dacd legea nu prevede altfel, inregistrarea condominiului in registrul
bunurilor imobile, se efectuiazd in temeiul actului de constituive a condominiului. La actul de constituire a
condominiului se anexeazd documentele ce confirmd dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului,
dacd dreptul respectiv nu a fost inregistrat anterior, documentele ce confirmd receptia lucrdrilor de
constructie, dacd bunul a fost construit/reconstruit, actele privind formarea bunurilor imobile, dacd unitdtile in
condominiu se constitule prin procedura de formare.”

Alineatul incepe cu sintagma ”Dacd legea nu prevede altfel”, or Legea cadastrului bunurilor imobil, in
art. 40%, urmeazi si reglementeze procedura obisnuitd de fnregistrare a condominiilor ce se vor constituie.
Totodatd Legea cu privire la condominiu, in Capitolul VII, care va intra in vigoare dupa 12 luni de la data
publicarii Legii. 187/2022, prevede exceptii pentru situatiile constituite pind la intrarea in vigoare a Legii cu
privire la condominiu. Respectiv, inregistrarea condominiului pentru cazurile descrise in capitolul VII al Legii
nr. 187/2022 se va efectua potrivit normelor tranzitorii din acest capitol §i nu potrivit art. 40*® din Legea
cadastrului bunurilor imobile.

Articolul 40% se completeazi cu un alineat nou (1') care vine si reglementeze inregistrarea bunurilor ce
fac parte din condominiu in situatia in care cel ce constituie condominiu a construit clidirea in baza unui drept
apdrut pand la data de 1 martie 2019 (situatie reglementatd de articolele 23, 32 a Legii nr. 1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova) sau cel ce constituie condominiu detine un drept de
superficie dobindit in baza legii, nenregistrat In registrul bunurilor imobile (art. 31 din Legea nr. 1125/2002).

2. Concomitent, proiectul prevede o redactie noud a alineatului (4) al art. 29 din Legea cadastrului
bunuriler imobile, care vine s detalieze ¢ actele prezentate pentru Inregistrare care au mai multe file, trebuie
si fie numerotate si snuruite, capsate sau brogate astfel, ca sd asigure integritatea documentului. Modificarea
este necesard pentru a fi in concordantd cu o prevedere similard din art. 19 al Legii privind procedura notarials
nr. 246/2018, ., Actul notarial alcdtuit din mai multe file va fi cusut, capsat sau brogat”. Totodata, articolul dat
prevede §i o derogare de la regula expusd, si anume pentru actele autoritatilor publice expediate cu scrisoare de
insotire. Actele ce se expediazd cu scrisoare de insotire sunt, de reguld, actele prin care se aplici misuri de
asigurare, §i evident ci acestea nu se returneazd pentru a fi cusute, ori executarea lor necesitd a fi efectuati
imediat.




3. Avand in vedere cd raporturile civile cu elemente de extraneitate iau amploare, inclusiv succesjunile
potrivit noilor reglementéri ale Codului civil modernizat (ex. includerea bunurilor imobile din Republica
Moldova in capitalul social al societafilor comerciale straine, mostenirile deschise in alte state), tot mai des se
face necesard pentru luarea unei decizii conforme, a cunoasterii legii striine, in vederea aprecierii daci actele
emise/perfectate de cdtre autoritatile unui stat striiin sunt conforme si suficiente ca sa ateste dreptul titularului
asupra unui imobil amplasat in Republica Moldova. Astfel, tindnd cont si de experienta altor state vecine
(inclusiv Roménia), care pentru atestarea continutului legii strdine solicitd un aviz perfectat de citre notarul
acelui stat, al unui avocat sau al misiunii diplomatice striine acreditati in Roménia, se propune o abordare
similard n legislatia nationald din domeniul cadastrului. Respectiv, articolul 32 se completeazi cu un enung
care si prevadi ci ,Jn cazul actelor justificative, emise de autoritiffile unui stat stréiin, pentru a stabili
confinutul legii strdine, prin intermediul Ministerului Justifiei, poate fnainta cerere de solicitare a informatiei
privind continutul legii strdine sau solicitantul va prezenta un aviz al unui notar strdin, avocat sau misiunii
diplomatice, acreditate pe reritoriul Republicii Moldova.”

4. O altd modificare vizeazi art. 44 alineatul (7) din lege, completarea fiind propusa pentru a aduce in
concordantd reglementarea din Legea cadastrului bunurilor imobile cu cea din Codul civil. Or, pornind de la
prevederile art. 770, 771 si 772, reglementarea de la alineatul 7 al art. 44 este valabila nu doar in cazul vinzirii
bunului ipotecat, ci i in cazul achizitiondrii bunului de citre creditorul ipotecar.

5. Fundamentarea economico-financiari
Proiectul nu necesitd cheltuieli suplimentare din contul bugetului de stat.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare
Urmare modificérii actului normativ mentionat supra, nu va fi necesard modificarea altor acte.

7. Avizarea si consultarea publici a proiectului

Proiectul a fost plasat pe pagina web oficiald a ARFC, www.arfc.gov.md, si supus avizirii de citre ministerele
§i autoritdfile publice centrale care dispun de terenuri in administrare: Ministerul Dezvoltirii Economice §i
Digitalizérii, Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale; Agentia Proprietatii Publice, Agentia Servicii
Publice, Congresul Autoritilor Publice Locale.

8. Constatirile expertizei anticoruptie .
Proiectul a fost supus expertizei anticoruptie: Raport de expertizi nr. EL023/8743 din 22.05.2023. In cadrul

procesului de elaborare au fost respectate prevederile legale cu privire la transparenta Tn procesul decizional si
proiectul corespunde normelor de tehnicé legislativa, Proiectul corespunde interesului public general, deoarece
va contribui la asigurarea unui cadru.

9. Constatirile expertizei juridice
Proiectul a fost fost supus expertizei juridice de cétre Ministerului Justitiei conform art. 37 din Legea 100/2017.

Toate obiectiile si propunerile au fost acceptate la definitivarea proiectului.

10. Constatarile expertizei financiare
Proiectul nu necesiti efectuarea expertizei financiare.

11. Alte expertize

Proiectul nu contine prevederi de reglementare a activititii de intreprinzitor in sensul Legii nr. 235/2006 cu
privire la principiile de bazi de reglementare a activitéfii de intreprinzitor. De asemenea, proiectul nu cade sub
incidenta altor expertize necesare a fi efectuate in conditiile Legii nr. 100/2017.
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