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Comisia agricultura
si industrie alimentara

RAPORT
la proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr. 1543/1998

nr. 211 din 29.06.2023
(lecturi finald)

Comisia agriculturd gi industrie alimentars, in conformitate cu prevederile
art.27 din Regulamentul Parlamentului, adoptat prin Legea nr.797/1996, a examinat
proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998, inaintat de citre Guvernul Republicii Moldova si relevad urmaétoarele.

Proiectul de lege a fost examinat si aprobat in lectura a doua in cadrul
sedintei Parlamentului din 30.11.2023, iar la definitivarea acestuia pentru lecturs
finald, au fost luate in considerare recomandirile Directiei Documentare
Parlamentari si Directiei generale juridice a Secretariatului Parlamentului, in partea
ce se referd la aducerea in concordanti a proiectului cu unele prevederi din Legea nr.
349/2023, recent adoptatd si anume, substituirea textului ,organul central de
specialitate in domeniul cadastrului” de la p.3 al Articolului unic, cu textul
,autoritatea administrativd centrald in domeniul cadastrului bunurilor imobile”.

In consecint, proiectul de lege a fost definitivat si redactat, fiind expus in
Anexa la prezentul raport.

Ca urmare a dezbaterilor, Comisia agriculturd si industrie alimentars, cu
votul unanim a celor prezenti (7 voturi pentru), propune proiectul de lege nr. 211 din
29.06.2023 spre adoptare in lectura finala.
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Proiect redactat
(nr. 211/2023)

LEGE

pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

Parlamentul adopté prezenta lege organica.

Articol unic. - Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998
(republicatd In Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2021, nr. 88-95, art. 79),
cu modificarile ulterioare, se modificd dupd cum urmeaza:

1. La articolul 29, alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

»(4) Tn cazul in care documentul prezentat de solicitant are doua sau mai multe
file, acestea trebuie numerotate si gnuruite, fie capsate, fie brosate, astfel incét s se
asigure integritatea documentului. Exceptie fac actele autoritatilor publice expediate
cu scrisoare de insotire.”

2. La articolul 32, alineatul (3) se completeazéd cu urmétorul enunt: ,,In cazul
actelor justificative emise de autoritdtile unui stat strain, pentru a stabili continutul
legii straine, registratorul, prin intermediul Ministerului Justitiei, poate Inainta o
cerere de solicitare a informatiei privind continutul legii strdine sau, dupa caz,
solicitantul va prezenta un aviz al unui notar strdin, al unui avocat sau al misiunii
diplomatice acreditate pe teritoriul Republicii Moldova.”

3. La articolul 35 alineatul (5), cuvintele ,,autoritatea administrativd centrald
Tn domeniul cadastrului bunurilor imobile” se substituie cu cuvantul ,,Guvern”.

4. La articolul 39 alineatul (4), textul ,,extrasul din Registrul gospodariilor
tardnesti (de fermier), eliberat de autoritatea administratiei publice locale” se
substituie cu textul ,,extrasul din Registrul de stat al gospodariilor tarénesti (de
fermier).”

5. La articolul 403

alineatul (1) va avea urmétorul cuprins:
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(1) Inregistrarea condominiului in registrul bunurilor imobile se efectueazi
in temeiul actului de constituire a condominiului, incheiat conform art. 5 din Legea
nr. 187/2022 cu privire la condominiu. Daci legea nu prevede altfel, cererea este
depusd de cétre persoana desemnatd de semnatarii actului de constituire a
condominiului, cu exceptia cazului in care actul de constituire a condominiului este
autentificat notarial. La cerere se anexeazi actul privind constituirea condominiului,
documentele ce confirma receptia lucrérilor de constructie, in cazul in care bunul a
fost construit/reconstruit, de asemenea actele privind formarea bunurilor imobile, in
cazul in care unitatile in condominiu au fost constituite prin procedura de formare.”

articolul se completeazi cu alineatul (1') cu urmétorul cuprins:

»(1!) Daci, in momentul constituirii condominiului, proprietarul cladirii
inregistrate nu detine niciun drept inregistrat asupra terenului, condominiul va putea
fi inregistrat cu referire la cladire.”

alineatele (3), (4) si (7) vor avea urmatorul cuprins:

»(3) in cazul in care proprietarii din condominiu sunt organizati Intr-o
asociatie de proprietari, la cererea persoanei desemnate de statut sau de adunarea
generala a proprietarilor din condominiu, asociatia se noteaza in registrul bunurilor
imobile la capitolele A si B (terenul si constructia condominiului).

(4) Concomitent cu inregistrarea condominiului, la cererea proprietarilor, in
registrul bunurilor imobile se inregistreaza unitatile din condominiu si dreptul de
proprietate asupra acestora, potrivit actelor justificative, precum si cotele-parti din
partile comune.”

,»(7) Cererea privind Inregistrarea actului de constituire a condominiului,
incheiat potrivit art. 86 alin. (10) din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu,
precum si a actului de modificare a actului de constituire a condominiului, poate fi

depusd la organul cadastral teritorial de cétre persoana desemnatd de semnatarii
actului de constituire a condominiului.”

articolul se completeaza cu alineatul (8) cu urmétorul cuprins:

»»(8) Particularitétile efectudrii Inscrierilor in registrul bunurilor imobile, in
functie de modul de constituire a condominiului, sunt stabilite de Guvern.”

6. La articolul 40°:

alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:



»(2) Dacd, potrivit autorizatiei de construire si documentatiei de proiect, s-a
autorizat construirea unei cladiri cu Incéperi izolate, la solicitarea proprietarului sau
a suvperficiarului, cladirea si terenul aferent se Inregistreazi sub formad de
condominiu. In subcapitolul IT al capitolelor A si B din registrul bunurilor imobile
se inscrie mentiunea ,,condominiu”, totodata datele privind proprietarul constructiei
viitoare nu se inscriu. In cazul in care, potrivit actului de constituire a condominiului,
din condominiu face parte doar dreptul de superficie, dreptul proprietarului terenului
rdméne inscris, iar mentiunea ,.,condominiu” se inscrie in subcapitolul I11.”

la alineatul (6), textul ,,(declaratia in condominiu), Intocmit de beneficiarul
constructiei” se exclude;

alineatul (7) va avea urmaétorul cuprins:

,»(7) Actul de constituire a condominiului va contine informatia prevazuta de
Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu.”

la alineatul (7'), cuvintele ,declaratia in condominiu” se substituie cu
cuvintele ,,actul de constituire a condominiului’;

alineatele (72) si (8) vor avea urmitorul cuprins:

,(7%) Pentru inregistrarea noilor unititi, pentru modificarea sau radierea celor
nscrise ca rezultat al modificdrii proiectului constructiei, beneficiarul constructiei
prezintd proiectul modificat al acesteia, aprobat in modul stabilit, o nou# autorizatie
de construire pentru cazurile prevazute la art. 16 din Legea nr. 163/2010 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructie si actul de modificare a actului de
constituire a condominiului, care si includd modificarile, inclusiv recalcularea
cotelor-parti din partile comune aferente fiecarei unitéti, daca este cazul.

(8) Transferul dreptului de proprietate asupra constructiei viitoare/constructiei
inregistrate sub forma de condominiu, inclusiv asupra incéperilor izolate/unitatilor
din cadrul acestora, va fi Inregistrat in registrul bunurilor imobile.”

7. La articolul 44 alineatul (7), dup cuvintele ,In cazul vanzirii bunului
ipotecat” se introduce textul ,sau al achizitiondrii bunului de cétre creditorul
ipotecar,”.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI



Ompedaxmuposantiviii Npoexm
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Ilepesood

3AKOH

0 BHECEeHHHU H3MEHEeHHH B 3aKO0H
0 KaJacTpe HeABHKHMOro umyinecrsa Ne 1543/1998

[TapnaMeHT NpHHUMaeT HACTOSIIKHA OPraHUYeCKIi 3aKO0H.

Egunaa craTtha. —B 3akoH © KajacTpe HEABIDKEMOTO HMYIIECTBa
Ne 1543/1998 (moBTOpHOE omybnukoBanue: OduuuansHeIE MOHUTOP PecryOmuku
Monpoga, 2021 r., Ne 88-95, cr. 79), ¢ mocnenyomMu H3MEHEHUSIMH, BHECTH
CIENYIOIIHE N3MEHEHH:

1. HacTs (4) cTaThd 29 U3I0XXUTH B CICAYIOWEH pelaKkiyu:

«(4) B cnyuae, ecly NpeACTaBIAEMBIH 3agBUTENEM JOKYMEHT COCTOHUT H3
JIBYX unu 6ojiee JTUCTOB, OHH JOJDKHEI OBITh OO OpPOHYMEpPOBaHBI U MPOLUUTEL,
aubo CKpelieHbl, JuGo cOpomropoBaHH TakUM o0pa3zoM, UTOOBl obecreduThH
L[EJIOCTHOCTE JOKyMeHTa. VICKIIIOYeHHe COCTaBIfIOT JOKYMEHTBI OpraHoB
yONUIHOHR BIACTH, OTHpaBIseMble C CONPOBOAMTENBHBIM ITCEMOM. .

2. Yacts (3) crarhu 32 JONOIHUTE CASAYIONTUM IpejuioxkeHneM: «B ciy4dae
MOATBEPKIAIOLIMX NOKYMEHTOB, BBIAAHHBIX OpraHaMH BJIACTH HHOCTPaHHOIO
rocygapcTBa, B ILeNIX YCTAHOBNEHUS CONEPXaHMS HHOCTPaHHOIO 3aKOHa
perucTparop uepes MHHHCTEPCTBO IOCTHLMHM MOXeET MNOAATh 3ampoc O
IIpefocTaBleHMY HHGOpMAIM O COAEpXXaHMH HHOCTPAHHOIO 3aKOHA HJIM, IIO
OOCTOATENBECTBAM,  3asABHTENL  MPEJCTABIAET 3aKIIOYEHHE  WHOCTPAHHOTO
HOTapHyca, afBOKaTa  UIH  JAUINIOMAaTHYeCKOro IpEeACTaBUTENLCTBRA,
aKKpeJIUTOBAaHHOI'O Ha TeppuTopuu Pecnybmuku Mosngosa.».

3. Buactu (5) ctaTbu 35 cnoBa «IEHTPaIbHBIM aAMUHUCTPATUBHEIM OPTaHOM
B ofmacTM KajgacTpa HEABH)XXMMOIO HMMYIIECTBA.» 3aMEHHTH  CJIOBOM
«[IpaBUTENECTBOM.».
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4. B gactu (4) crateu 39 cnoBa «B BRIIHCKe U3 Permcrpa KpecThIHCKHX
(bepmepckux) X034HCTB, BRIIAHHON OpraHOM MECTHOT'O Iy OJMYHOTO YIIPABICHMS,»
3aMEHHUTH CJIOBaMH «B BBIIKCKE K3 [ 0CYZapCTBEHHOTO PErucTpa KpeCTBhSHCKUX
(bepmepckux) XO3IHCTB,».

5. B cratse 40%:
gacTh (1) U3MOXKUTE B CHENYIOLIEH peAaKIuu:

«(1) Perucrpanys KOHIOMHHMYMa B peecTpe HEIBIKMMOTO HMYIIECTBA
OCyIIECTBISETCSl Ha OCHOBaHHM aKkTa 00 yuUpeXIeHHH KOHAOMHHHYMA,
3aKJIFOYEHHOTO COIIacHO cTaThe 5 3akoHa o xompoMuHHyMe Ne 187/2022. Ecnu
3aKOHOM He NpPefyCMOTPEHO HHOE, 3asABJICHUE MOJaeTCs JIMIOM, Ha3HAYeHHBIM
JTUHAMH, MOAMUCABIIMME aKT 00 yUpEeXKACHUM KOHAOMHHHYMA, 34 HCKIIOYEHHEM
clydasi, Korma akT o0 y4peXKAeHHH KOHJOMMHMYMa 3aBepeH HoTapuanbsHo. K
3aABICHUIO IIPHIIAraloTcs akKT o0 YUpeXKJeHHH KOHAOMHUHHYMaA, IOKYMEHTEHI,
[OATBEPKNAIONINE I@PHUEMKY CTPOUTENBHBIX paloT, eciu OOBEeKT OblI
OCTPOEH/PEKOHCTPYHPOBaH, a TaKKe JOKYMEHTH O (POpMHpOBaHHH OOBEKTOB
HEABWKHMOIO MMYIIECTBA, €CHM EIMHUIBI B KOHXOMHHHYME CO3JaHBl IIyTEM
Ipoleaypbl POPMUPOBAHMUSL.»;

IOTIONHUTE CTaThio yacThio (1) crienyromero conepKaHus:

«(1') Ecim Ha MOMEHT YUPEXIEHHS KOHIOMUHHUYyMa COGCTBEHHEK
3apErHCTPUPOBAHHOIO 3[aHMS He o00NafaeT HHUKAKUM 3aperucTpUpOBaHHEBIM
IpaBOM Ha 3eMeNIbHBIH YYaCTOK, TO KOHAOMUHHYM MOXXET OBITH 3aperucTpUpOBaH
B OTHOILIEHHH 3/1aHUS.Y;

yacti (3), (4) u (7) u3JI0XUTH B CHEAYIOLEH peaklin:

«(3) Ecmu cobCTBEeHHHKH B KOHIOMHMHMYyME OOBEIMHEHB! B aCCOLMALIMIO
COOCTBEHHMKOB, I[I0 3aIlpoCy JiHla, HA3HAYEHHOTO II0 YCTaBy WIH OOLIMM
cobpaHueM COOCTBEHHHKOB B KOHIOMHHHYMe, B paszzienax A u B (3eMenbHbINA
y4acTOK M CTpOeHHE KOHJOMMHHYMAa) pEecTpa HEIBIKHMOro MMYIIecTBa
IPOM3BOAUTCS OTMETKA 00 aCCOIMAaIiH.

(4) OpnoBpeMeHHO C perucTpanyeli KOHIOMHHHYyMa II0 3asSBICHUIO
COOCTBEHHHMKOB B peecTpe HEABIKUMOTO HMYIIeCTBA PETHCTPUPYIOTCSA SAMHULIEI B
KOHAOMUHUYME H IPaBO COOCTBEHHOCTH Ha HHX COIVIACHO IMOATBEPXKIAIOLIHM
HOKYMEHTaM, a TAKXKe JOJIH YIaCTHS U3 OOINUX JacTeH.»;
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«(7%) Jlns perucTpaniy HOBBIX €UHHII, U3MECHEHHS WK MCKIIOYEeHMS 3aacei
O HHX B pe3ylbTaTe MH3MEHEeHMs [IpOeKTa CTpPOeHHs OeHeduLMap CTPOSHHA
IIpeACTaBlisieT U3MEHEHHBIH IIPOEKT CTPOSHUS, YTBePKICHHBIM B yCTAaHOBIEHHOM
MOpAIKE, HOBOE pa3pellleHHe HA CTPOUTENBCTBO IS CIIyvaeB, HPeIyCMOTPEHHBIX
cratbeil 16 3aKoHa 0 pa3pelIeHUH BHITIONHEHHS CTPOUTENBHEIX paboT Ne 163/2010,
¥ aKT O BHECEHUM U3MeHeHuH B aKkT 00 yUpexJeHH! KOHAOMHHIYMa, COmepKalliii
U3MEHEHHd, B TOM UYHCIe MepecueT Jolei ydacTus B OOIMUX YacTAX,
IpUHAANEKAINX KXI0H eqUHUIIE B KOHIOMUHUYME, 110 He0OXOAUMOCTH.

(8) Ilepenaua mpaBa coOCTBeHHOCTH Ha Oyayuniee CTpOEHHE/CTpOeHUE,
3apETUCTPUPOBaHHOE B (OopMe KOHAOMHHHMYMa, B TOM YHCIIE HA H30JIMpPOBAHHBIE
HOMEIUCHUA/€UHUITEL B UX COCTaBe, JOJDKHA OBITh 3aperucTpUpoBaHa B peecTpe
HEIBIKUMOT'O UMYIECTBA.».

7. Yactp (7) cratbu 44 moche croB «B ciaydyae mpomaxu oOpeMeHESHHOTO
HIOTEKOH HMMYIEcTBa» JONOJHHTh CIOBAMH «HIM NPHOOPETEHHS HMYIIEeCTBa
HUIIOTEYHBIM KPEAUTOPOM>.

HNPEACEJATEJID ITAPJIAMEHTA



