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Comisia agriculturd si industrie alimentari a examinat proiectul
de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998 si comunicd ci acesta a fost aprobat in prima lecturd in
sedinta plenard din 20 iunie 2023 si are ca obiect de reglementare,
aducerea in concordanii a Legii cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998 cu reglementirile din alte acte legislative, a ciror modificiri
au intervenit pe parcurs, inclusiv cu prevederile Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu.

Toate propunerile si obiectiile parvenite regulamentar, inclusiv
cele ce tin de ordin tehnico-juridic si de rigoare redactionald, au fost
sistematizate si examinate pentru lectura a doua, fiind reflectate in
sinteza rezultatelor examinarii si in proiectul de lege redactat, care sunt
parti integrante ale prezentului raport.

Ca urmare a dezbaterilor, Comisia agriculturi si industrie alimentara,
inainteazi proiectul de lege nr. 211 din 29.06.2023 spre adoptare in a doua
lectura.
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Proiect redactat
(nr. 211/2023)

LEGE

pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Articol unic. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998
(republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2021, nr. 88-95, art. 79),
cu modificérile ulterioare, se modifica dupad cum urmeaza:

1. La articolul 29, alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

(@) In cazul in care documentul prezentat de solicitant are doud sau mai multe
file, acestea trebuie numerotate i gnuruite, fie capsate, fie brosate, astfel incét sa se
asigure integritatea documentului. Exceptie fac actele autoritatilor publice expediate
cu scrisoare de Insotire.”

2. La articolul 32, alineatul (3) se completeazd cu urmatorul enunt: ,,In cazul
actelor justificative emise de autoritatile unui stat stréin, pentru a stabili continutul
legii stréine, registratorul, prin intermediul Ministerului Justitiei, poate inainta o
cerere de solicitare a informatiei privind continutul legii strdine sau, dupd caz,
solicitantul va prezenta un aviz al unui notar strdin, al unui avocat sau al misiunii
diplomatice acreditate pe teritoriul Republicii Moldova.”

3. La articolul 35 alineatul (5), cuvintele ,,organul central de specialitate in
domeniul cadastrului” se substituie cu cuvéantul ,,Guvern”.

4. La articolul 39 alineatul (4), textul ,,extrasul din Registrul gospodariilor
taranesti (de fermier), eliberat de autoritatea administratiei publice locale” se
substituie cu textul ,,extrasul din Registrul de stat al gospodariilor tiranesti (de
fermier).”

5. La articolul 40°:

alineatul (1) va avea urmétorul cuprins:
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(1) Inregistrarea condominiului in registrul bunurilor imobile se efectueazi
in temeiul actului de constituire a condominiului, incheiat conform art. 5 din Legea
nr. 187/2022 cu privire la condominiu. Dacé legea nu prevede altfel, cererea este
depusd de citre persoana desemnatdi de semnatarii actului de constituire a
condominiului, cu exceptia cazului in care actul de constituire a condominiului este
autentificat notarial. La cerere se anexeaza actul privind constituirea condominiului,
documentele ce confirmé receptia lucrérilor de constructie, in cazul in care bunul a
fost construit/reconstruit, de asemenea actele privind formarea bunurilor imobile, in
cazul in care unitatile in condominiu au fost constituite prin procedura de formare.”

articolul se completeazi cu alineatul (1!) cu urmitorul cuprins:

»(1") Dacs, Tn momentul constituirii condominiului, proprietarul cladirii
inregistrate nu detine niciun drept Inregistrat asupra terenului, condominiul va putea
fi inregistrat cu referire la cladire.”

alineatele (3), (4) si (7) vor avea urmétorul cuprins:

»(3) In cazul in care proprietarii din condominiu sunt organizati Intr-o
asociatie de proprietari, la cererea persoanei desemnate de statut sau de adunarea
generali a proprietarilor din condominiu, asociatia se noteaza in registrul bunurilor
imobile la capitolele A si B (terenul si constructia condominiului).

(4) Concomitent cu inregistrarea condominiului, la cererea proprietarilor, in
registrul bunurilor imobile se inregistreazd unititile din condominiu i dreptul de
proprietate asupra acestora, potrivit actelor justificative, precum si cotele-parti din
pértile comune.”

,»(7) Cererea privind inregistrarea actului de constituire a condominiului,
incheiat potrivit art. 86 alin. (10) din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu,
precum si a actului de modificare a actului de constitnire a condominiului, poate fi

depusid la organul cadastral teritorial de citre persoana desemnatd de semnatarii
actului de constituire a condominiului.”

articolul se completeaza cu alineatul (8) cu urmatorul cuprins:

»(8) Particularitiitile efectudrii Inscrierilor in registrul bunurilor imobile, in
functie de modul de constituire a condominiului, sunt stabilite de Guvern.”

6. La articolul 40°:

alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:



»(2) Daca, potrivit autorizatiei de construire si documentatiei de proiect, s-a
autorizat construirea unei cladiri cu incéperi izolate, la solicitarea proprietarului sau
a superficiarului, clidirea si terenul aferent se inregistreazi sub formi de
condominiu. In subcapitolul II al capitolelor A si B din registrul bunurilor imobile
se Inscrie mentiunea ,,condominiu”, totodat# datele privind proprietarul constructiei
viitoare nu se inscriu. in cazul in care, potrivit actului de constituire a condominiului,
din condominiu face parte doar dreptul de superficie, dreptul proprietarului terenului
ramane inscris, iar mentiunea ,,condominiu” se inscrie in subcapitolul II1.”

la alineatul (6), textul ,,(declaratia In condominiu), intocmit de beneficiarul
constructiei” se exclude;

alineatul (7) va avea urmatorul cuprins:

»(7) Actul de constituire a condominiului va contine informatia prevazuti de
Legea nr. 187/2022 cu privire 1a condominiu.”

la alineatul (7'), cuvintele ,declaratia in condominiu” se substituie cu
cuvintele ,,actul de constituire a condominiului”;

alineatele (72) si (8) vor avea urmitorul cuprins:

,,(7%) Pentru inregistrarea noilor unititi, pentru modificarea sau radierea celor
Inscrise ca rezultat al modificarii proiectului constructiei, beneficiarul constructiei
prezintd proiectul modificat al acesteia, aprobat In modul stabilit, o noud autorizatie
de construire pentru cazurile previzute la art. 16 din Legea nr. 163/2010 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructie si actul de modificare a actului de
constituire a condominiului, care si includd modificérile, inclusiv recalcularea
cotelor-pérti din pértile comune aferente fiecérei unitati, daca este cazul.

(8) Transferul dreptului de proprietate asupra constructiei viitoare/constructiei
inregistrate sub formé de condominiu, inclusiv asupra incéperilor izolate/unitatilor
din cadrul acestora, va fi inregistrat in registrul bunurilor imobile.”

7. La articolul 44 alineatul (7), dupi cuvintele ,in cazul vanzirii bunului
ipotecat” se introduce textul ,sau al achizitiondrii bunului de cétre creditorul
ipotecar,”.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI



Ompedaxmuposannulii
npoexm (Ne 211/2023)
Ilepesoo

3AKOH

0 BHECEHHH H3MeHeHUH B 3aKoH
0 KajacTpe HeJBH:KHMOTo umyniecTa Ne 1543/1998

[TapnaMeHT IpUHUMAET HACTOAIIMM OPraHUYECKU 3aKOH.

Enunas crarhs. —B 3akoH © KamacTpe HEABMXKHMOrO HMYyILIECTBa
Ne 1543/1998 (moBTopHOE ony6nukoBanue: OdunuansHeii MOHHTOp PecryOnuku
Mongosa, 2021 r., Ne 88-95, ct.79), ¢ mocnemyromiMMu U3MECHEHMSIMH, BHECTH
CIeLyIOLIHE U3MEHEHUS:

1. Yacts (4) cTatbu 29 H3NOXUTE B CIeAYIOWIEH peJaKIiuu:

«(4) B cnyu4ae, ecnu mpejcTaBlisieMblil 3asBUATENEM JOKYMEHT COCTOUT H3
IBYX MU Ooflee JHUCTOB, OHH JOJDKHBI OBITH MO0 IPOHYMEpPOBaHb! M IPOUIUTBI,
b0 CKpemieHsl, M0 COpOILIOpOBaHbl TAKHMM 00pasoM, 4YTOOBI obecneduTh
UENOCTHOCTh JOKyMeHTa. VMCKIIoYeHHe COCTaBIAIOT HOKYMEHTHl OpraHOB
IyOMIYHOM BIACTH, OTIPABISEeMbIE C COIIPOBOAUTEIBHBIM TIHCEMOM.».

2. Yactb (3) crareu 32 DONONHUTE CISAYIOIIUM NpeaioxeHueM: «B ciydae
ITOATBEPKIAAIOMINX AOKYMEHTOB, BBIJAHHBIX OpraHaMy BIACTH HHOCTPAHHOI'O
rocyJlapcrsa, B LENAX YCTAHOBIEHHMS COACP)KaHMSA WHOCTPAHHOIO 3aKoHa
perucrparop uepe3 MUHUCTEPCTBO IOCTHIMH MOXET IIOAaTh 3alpoc O
IpenocTapIeHu WHGOPMalii O COJASPKaHWM HHOCTPAaHHOIO 3aKOoHa HIH, IO
00CTOATENBECTBAM,  3asSBHTENL IIPEACTABISET  3aKIIOUEHUE  HMHOCTPAaHHOTO
HOTapuyca, amBoKaTa HITH JHUIUIOMATHYECKOTO MpeIcTaBUTENBCTRA,
aKKpeIUTOBAHHOIO Ha TeppuTopud Pecnybnuku Mosgosa.».

3. B uactu (5) crateu 35 clioBa «LEHTPaJbHBIM OTPACIIERBEIM OPraHOM B
o0nacTi KagacTpa.» 3aMeHHUTE cIOBOM «IIpaBUTEIIECTBOM.».

4. B vactu (4) crateu 39 cioBa «B BHITACKE H3 Perucrpa KpecThAHCKHUX
(bepmepckux) x035HCTB, BHIAAHHOM OPraioM MECTHOT'O Iy OIMYHOTO YIIPaBICHHS,»
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3aMEHUTDH CJIOBAaMH «B BBIIMCKe M3 [0CYAapCTBEHHOTO PErHCTpa KpPeCThAHCKHUX
(bepMepCKuX) XO3IHCTB,».

5. B cratse 40°:
yacTh (1) U3MOKUTE B CNEAYIOIECH pelaKkiyu:

«(1) Peructpanmss KOHIOMHHHMYMa B peecTpe HEOBHKUMOTO HMYIIECTBA
OCYIECTBISAETCSl HAa OCHOBaHWM akTa OO0 yupeXIeHHH KOHIOMHHHUYMA,
3aKIIOYEHHOTO COTTIaCHO cTathe 5 3akoHa o KoHHoMuHMyMe Ne 187/2022. Eciu
3aKOHOM HE TPeIyCMOTPEHO WHOE, 3aABICHUE MMONACTCH JIULIOM, HasHA4YeHHBIM
JIUIIaMH, TIOAIHCABIIMMH aKT 00 yupexeHUM KOHHOMHMHMYMA, 34 HCKIIIOUYCHHEM
ciiydas, Korga axT ol yupexaeHud KOHIOMHHMYyMa 3aBepeH HoTapHuanbHo. K
3asBICHUIO TIPUNAraloTCs aKkT o0 Y4YpekKASHWH KOHJOMHHHYMa, IOKYMEHTBHI,
MOATBEPXKJAIOIIME YIPHEMKY CTPOMTENBHBIX paloT, ecmu o0bekT OBLI
[IOCTPOCH/PEKOHCTPYHUPOBAH, a TaKXKe JOKYMEHThl 0 (OpMUPOBAaHHH OOBEKTOB
HEIBKUMOI'0 HMMYINECTBa, €CAHM €IWHHUIBI B KOHIOMHHHYME CO3JaHBl IIyTeM
pouenypsl GOpMUPOBAHUS.»;

JIOTIOJTHUTE CTAThIO YacThIo ( 1 ’) CIIEIYIOIIETO COAECPIKAHMA:

«(1") Ecmu Ha MOMEHT YUpEXAEHHS KOHAOMHMHMYMa COGCTBEHHHK
3apEeruCTPUPOBAHHOrO 3JaHUsA He O00JafaeT HUKAKUM 33aperMCTPUPOBAHHBIM
[IPaBOM Ha 3€MENBHBEIM YYacTOK, TO KOHAOMUHUYM MOXKeT OBITh 3aperUCTPUPOBaH
B OTHOLIECHHUH 3[aHNL.»;

qgacTH (3), (4) u (7) M3N0XUTh B ClenyIoled penakiyn:

«(3) Ecimi coOGCTBEHHUKM B KOHAOMHHHYME OOBEIMHEHBI B aCCOLMALMIO
COOCTBEHHUKOB, .JI0 3alpocy JIMIa, HA3HAYEHHOro [0 yCTaBy WIH OOIMM
cobpanueM cOOCTBEHHMKOB B KOHAOMHHUYME, aCCOLMAMS OTMEYAeTC B peecTpe
HEABDKMMOTO UMyLlecTBa B pasfenax A U B (3eMenpHBIM y4acTOK W CTPOEHHE
KOHJIOMUHHYMa).

(4) OgnnoBpeMeHHO C perucTpauMeil KOHIOMHHHMYMa IO 3asBJICHUIO
COOCTBEHHHUKOB B PEECTPE HEABIIKMMOIO HMYIIECTBA PETUCTPUPYIOTCS €AUHUIIBI B
KOHIOMMHHMYME K IPaBO COOCTBEHHOCTH Ha HHMX COTJIACHO IOATBEPXKIAIOILHAM
JOKYMEHTaM, a TAK)Ke JOJIM Y4acTHs U3 OOLIUX YaCTeH.»;

«(7) 3asiieHue O perucTpalu axTa 00 YUYpPeKAEHWH KOHAOMHHHYMA,
3aKJIIOYEHHOr0O B COOTBETCTBUHM € YacThio (10) craThu 86 3akoHA O KOHIOMUHUYME
Ne 187/2022, a Taxxe akTa O BHECEHHMH HM3MEHEHHUH B akT 00 YUpEXISHUH
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KOHIOMHMHHYMa MOXET OBITh IOJaHO B TEeppUTOPUANBHEIH KaJacTpOBBEIH OpraH
JWIIOM, Ha3HAYeHHHIM JHI[AMH, [IOJIHMCABIIMMH akT 00 YYpeXXIeHHU
KOHZOMUHHYMA.>»;

JIONOJTHUTD CTATBIO YAaCTHIO (8) CNEeAYyIOIIero coaepxaus:

«(8) OcobeHHOCTH BHECEHUSI 3alUCel B peecTp HEOBHKUMOTO UMYIECTBa B
3aBUCHMOCTH OT crocoba y4pexXIeHHs KOHIOMHUHHYyMa YCTaHaBIMBAIOTCH
[TpaBUTETBECTBOM. ».

6. B cratee 40°:
4acTh (2) UBJIOKUTE B CIEAYIOUIEH pelaKiiuu:

«(2) Ecmu cornacHoO paspelleHHIO Ha CTPOUTENIBCTBO H NPOEKTHOH
JOKYMEHTAIlMH  pa3pellieHO CTPOUTENBCTBO 3[aHHA €  M30JMPOBaHHBIMH
NIOMEIIEHHAMH, 10 3alpocy cOOCTBEHHMKa WM Ccylnepduluapus 37aHue u
IpUJeraruuii 3eMeNbHEIM YIaCTOK perucTpUpyIOTCa B hopMe KOHAOMMHHYMa. B
noapasaen Il pasmenos A u B peectpa HeABMIKMMOIO HMMYILECTBA BHOCHTCH
OTMETKa «KOHIOMUHUYM», IIPH 3TOM JaHHEIe 0 COOCTBEHHUKE Oy AyILEro CTPOESHHUS
He BHOCATCS. ECIM B COOTBETICTBHH C aKTOM 00 Y4Ype)KIEHHH KOHIOMHMHHYMA B
COCTaB KOHIOMHMHHYMa BXOHMT TONBKO IpaBO cynepouuysa, TO IIPaBo
COOCTBEHHHMKA 3eMENBHOIO ydacTKa OCTaeTCs 3aperMCTPUpPOBAHHBIM, a OTMETKA
«KOHIOMUHUYM» BHOCHTCS B nogpaszaein [1L»;

B uactu (6) cioBa «(meknmapals O KOHIOMWUHHYME), COCTaBICHHBIA
OeHepuuHuapoOM CTPOSHUS» UCKITIOYHTE,

qacTb (7) U3N0XKUTH B CISAYIOWEH peakiiu:

«(7) AxT 00 yupexIeHHH KOHIOMHUHHYMa COAEPXKHUT UHGMOPMAIMIO,
NpesyCMOTpPEeHHYH0 3aKOHOM O KoHAoMuHuyMe Ne 187/2022.»;

B yacTu (7') croBa «aeknapanys O KOHIOMUHHYMEY» 3aMEHHUTE CIIOBaMH «aKT
00 yupexaeHun KOHIOMIHHYMay;

vacTy (7%) 1 (8) U3NOKHUTE B CNENYIOIIEH peIaKIiiu:

«(7%) Jns perucTpanyy HOBBIX €AMHMII, H3MEHEHUs UM UCKIFOUEHHS 3armuiceit
O HHX B pe3ylbTaTe H3MEHEHHUS IIPOeKTa CTpPoeHHUs OeHeduIHap CTPOEHMS
IPeACTaBlgeT U3MEHEHHBIH NPOEKT CTPOEHHUS, YTBEPKIAEHHBIM B YCTaHOBICHHOM
IIOpsAJKE, HOBOE paspellieHHe Ha CTPOUTENLCTBO NS CIy4aes, NIPedyCMOTPEHHBIX
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craTheil 16 3akoHa 0 paspelreHHH BHITONIHEHUS CTPOUTENBHEIX paboT Ne 163/2010,
¥ aKT O BHECEHWH H3MEHEHHH B aKT 00 yUpem e KOHIOMHHUYMa, COIep KaIlui
U3MEHEHHsS, B TOM 4HCJIE IiepecdeT HoNei ydacThs B OOIMX dYacTix,
NPUHAMJIEKAIIMX KOXI0# eqUHUIIE B KOHAOMUHUYMeE, 10 He0OXOAUMOCTH.

(8) Ilepemaua mnpaBa cobcTBeHHOCTH Ha OyAymiee CTpoeHHE/CTpOeHHe,
3apEerHCTPUPOBaHHOE B (popMe KOHAOMHHUYMa, B TOM YHCIIE Ha H3OJIMPOBAHHEIE
TIOMEIEHHS/SIMHNLBL B HX COCTaBe, JOJDKHA OBITh 3aperdCTpHUpOBaHa B peecTpe
HEJIBHKUMOTO MMYIIIECTBA. ».

7. Hactb (7) ctarbu 44 mocine cioB «B ciydae mpomaxu oOpeMeHEHHOro

HIOTEKOM UMYIICCTBa» AOIIOJIHHUTE CJIOBaMH «HIIN npuo6peTeH1/m HMYUIECTBa
HUIIOTEIHBIM KPEAUTOPOM>.

HPEACEJATEJADL ITAPJJAMEHTA



SINTEZA

Anexid la raport

amendamentelor, propunerilor si obiectiilor la proiectul de Lege pentru
modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

nr. 211 din 29.06.2023

Nr.|Articolul | Autorul Textul din proiectul de Continutul Rezultatul examinarii
din propuner lege ce urmeaza a fi amendamentului,

proiect il modificat propunerii, obiectiei

1 2 3 4 5 6

1. | Articol Directia ,(11) In cazul in care Cu privire la textul Coneretiziarile asupra textului ..din
unic., generald condominiul se constituie propriu-zis al proiectuluide | condominiu va face parte acel drept".
pct. 4, juridica referitor la o clidire a cérei lege, la pct.4 alin.(11), se
alineatul proprietar detine un drept impune necesitatea Potrivit art. 3 alin. (4) din Legea cu privire la
(1) asupra terenului, aparut concretizarii textului ,,din condominiu nr. 187/2022 ,teren al condominiului

inainte de 1 martie 2019, altul
decét proprietate sau
superficie, din condominiu va
face parte acel drept. In cazul
in care condominiul se
constituie referitor la o
cladire a carui proprietar
detine un drept de superficie
legala neinregistrat in
registrul bunurilor imobile,
dobandit potrivit art. 27 si
art. 29 din Legea nr.
1125/2002 pentru punerea in
aplicare a Codului civil al

condominiu va face parte acel
drept”. In acest sens
mentiondm ci, potrivit
art.555 din Codul civil,
condominiu reprezinta
totalitatea de bunuri imobile
formate dintr-un teren cu una
sau mai multe cladiri in
conditiile legii. De asemenea,
art.3 din Legea nr. 187/2022
definegte notiunea de
condominiu ca fiind
ansamblu format dintr-un
teren cu una sau, in conditiile

— teren, in hotarele stabilite, pe care este situati
cladirea condominiului si terenul aferent necesar
pentru deservirea proprietarilor din condominiu
si exploatarea corespunzitoare a clidirii, care
constituie proprietate comuna pe cote-péarti a
tuturor proprietarilor din condominiu. In cazul in
care proprietarii partilor comune detin doar un
drept de superficie asupra terenului
condominiului sau un alt drept previzut de
legislatie, acest drept asupra terenului face parte
din partile comune, iar referintele din prezenta

lege 1a "teren” se considerd referinte la dreptul
respectiv asupra terenului”.
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6

Republicii Moldova nr.
1107/2002, condominiul va
putea fi inregistrat cu referire
la clddire. Daci la momentul
constituirii condominiului,
proprietarul cladirii
inregistrate nu detine niciun
drept asupra terenului,
condominiul va putea fi
inregistrat cu referire la
cladire.”

art. 10, mai multe cladiri in
care existd unititi care fac
obiectul dreptului de
proprietate exclusiva si parti
comune care fac obiectul
dreptului de proprietate
comuni, care sunt destinate
folosintei sau utilitatii mai
multor proprietari.

In conformitate cu art. 5 alin. (2) lit. h) al
Legii 187/2022, Actul de constituire a
condominiului trebuie sa prevadi dreptul asupra
terenului.

Nota informativi la proiectul Legii cu privire
la condominiu nr. 187/2022 plasati pe site-ul
Parlamentului, cu referire la art. 1 alin. (4) al Legii
nr. 187/2022, mentionat mai sus, explica:

»Alin. (4): Legea pentru punerea in aplicare a
Codului civil a instituit, in folosul proprietarilor
de clidiri si de unititi, o serie de drepturi de
superficie legald asupra terenurilor altuia.
Imprejurarea ci, la momentul formarii
condominiului proprietarul unitétii nu este si
proprietar al terenului, nu impiedica formarea
condominiului i calificarea proprietatii
imobiliare existente ca condominiu. Solutia
legislativi este ci in componenta condominiului
intra nu dreptul de proprietate asupra terenului,
ci dreptul de superficie asupra terenului. Pe teren
existd un singur drept de superficie legald, care
este detinut in comun de toti proprietarii
cladirilor si a unitatilor. Astfel, in componenia
condominiului nu intrd multiple drepturi
individuale de superficie, ci un singur drept de
superficie.

»Alt drept previzut de legislatie” se referi in
special la dreptul previizut de art. 32 din Legea
pentru punerea in aplicare a Codului civil.”

Potrivit Legii 100/2017, art. 71 alin. (4) ,La
interpretarea actului normativ se tine cont de
nota informativa care a Insotit proiectul actului
normativ respectiv’.
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Reiesind din cele expuse cert este ci din
condominiu fac parte si drepturi. Respectiv,
atunci cand cel ce constituie condominiu nu
detine dreptul de proprietate asupra terenului, ci
un alt drept previzut de legislatie, din
condominiu va face parte acel drept. Astfel,
redactia propusa pentru alin. (11) al art.
403 corespunde cadrului normativin
vigoare si redi clar situatia juridica
reglementata. (Drept exemplu, proprietarul
unei cladiri, care are un drept de locatiune
valabil, recunoscut potrivit art. 32 din Legea
pentru punerea in aplicare a Codului civil, decide
Jormarea clddirii in incdperi izolate cu scopul de
a le instrdina. Pentru aceasta trebuie sd
infiinteze un condominiu. In acest caz in Actul de
constituire a condominiului potrivit art. 5 alin.
(2) lit. h) al Legii nr. 187/2022 va include in
condominiu dreptul de locafiune pe care 1l detine
asupra terenului. Astfel dreptul de locatiune
asupra terenului va face parte din condominiu.
Proprietarii de unitdfi (de incdperi izolate) vor
detine §i o cotd parte din dreptul de locatiune
asupra terenului.)

Astfel, urmare a lucririlor ce tin de rigorile
redactionale si coordonérii cu autorul proiectului
de lege, textul pet. 4, alineatul (1') se va expune in
urmatoarea redactie:

»(11) Dacd proprietarul unei clidiri asupra
careia se constituie condominiul detine un drept
asupra terenulut, apdrut inainte de 1 martie
2019, altul decit proprietate sau superficie, din
condominiu va face parte acel drept. Dacd
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proprietarul unei clddiri asupra cdreia se
constituie condominiul detine un drept de
superficie legald, neinregistrat in registrul
bunurilor imobile, dobdndit potrivit art. 27 si 29
din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in
aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova, din condominiu va face parte acea
clddire. Dacd, in momentul constituirii
condominiului, proprietarul unei cladiri
inregistrate nu detine niciun drept asupra
terenului, sub formd de condominiu se va
inregistra doar acea clddire.”

Articol
unic.,

pct. 4,
alineatul

(11)

Directia
generald
juridica

,(11) In cazul in care
condominiul se constituie
referitor la o clddire a carei
proprietar detine un drept
asupra terenului, aparut
inainte de 1 martie 2019, altul
decét proprietate sau
superficie, din condominiu va
face parte acel drept. In cazul
in care condominiul se
constituie referitor la o
cladire a cirui proprietar
detine un drept de superficie
legald neinregistrat in
registrul bunurilor imobile,
dobandit potrivit art. 27 si
art. 29 din Legea nr.
1125/2002 pentru punerea in
aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova nr.
1107/2002, condominiul va

La alin.(1?) din
denumirea Legii la care se
face trimitere se va exclude
textul ,nr. 1107/2002".

Se accepta.
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putea fi inregistrat cu referire
la cladire. Daca la momentul
constituirii condominiuluj,
proprietarul clidirii
inregistrate nu detine niciun
drept asupra terenului,
condominiul va putea fi
inregistrat cu referire la
cladire.”
Art. 35 din| DI Vasile Articolul 35. La articolul 35 alineatul Se accepta.
Legea Gradinaru, Efectuarea inscrierii in (5), cuvintele "organul central
1543/1998| deputat in | registrul bunurilor imobile de specialitate in domeniul
Parlament cadastrului” se substituie cu
(5) Modul de efectuare a cuvantul "Guvern.”
inscrierii in registrul
bunurilor imobile este stabilit
de organul central de
specialitate in domeniul
cadastrului.
Articol DI Vasile (1) Inregistrarea Alineatul (1) va avea Se accepta.
unic., Gradinaru, | condominiului in registrul urmdtorul cuprins:
pct. 4, art. | deputatin | bunurilor imobile se »(1) Inregistrarea
403, alin. | Parlament | efectueazi in temeiul cererii | condominiului in registrul
(1) contrasemnate de catre toti bunurilor imobile se
semnatarii actului de efectueazi in temeiul actului
constituire a condominiului, | de constituire a

cu exceptia cazului in care
actul de constituire a
condominiului este
autentificat notarial. Cererea
se depune de cétre persoana
imputerniciti de citre toti

condominiului, incheiat
conform art. 5 din Legea nr.
187/2022 cu privire la
condominiu. Daci legea nu
prevede altfel, cererea este
depusi de citre persoana
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proprietarii unititilor din desemnati de semnatarii
condominium, la care se actului de constituire a
anexeazi actul privind condominiului, cu exceptia
constituirea condominiului, | cazului in care actul de
documentele ce confirmai constituire a condominiului
dreptul de proprietate sau este autentificat notarial. La
superficie asupra terenului, cerere se anexeaza actul
daci dreptul respectiv nu a privind constituirea
fost inregistrat anterior in condominiului, documentele
registrul bunurilor imobile, ce confirmi receptia
documentele ce confirma lucrarilor de constructie, in
receptia lucrarilor de cazul 1n care bunul a fost
constructie, daci bunul a fost | construit/reconstruit, de
construit/reconstruit, actele | asemenea actele privind
privind formarea bunurilor formarea bunurilor imobile,
imobile, daca unitéitile in in cazul in care unititile in
condominiu se constituie prin | condominiu au fost
procedura de formare.” constituite prin procedura de
formare.”

Articol DI Vasile ,{(1) In cazul in care Alin. (1t) va avea Se accepta.

unie., Gradinaru, | condominiul se constituie urmitorul cuprins:

pet. 4, art. | deputatin | referitor la o cladire a cérei ,Daci in momentul

408, alin. | Parlament | proprietar detine un drept constituirii condominiului,

(1) asupra terenului, aparut proprietarul cladirii

inainte de 1 martie 2019, altul
decét proprietate sau
superficie, din condominiu va
face parte acel drept. In cazul
in care condominiul se
constituie referitorla o
cladire a cirui proprietar
detine un drept de superficie
legal3 neinregistrat in
registrul bunurilor imobile,

inregistrate nu detine niciun
drept Inregistrat asupra
terenului, condominiul va .
putea fi inregistrat cu referire
la clddire.”
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de constituire a (10) din Legea nr. 187/2022
condominiului, poate fi depus | cu privire la condominiu,
la organul cadastral teritorial | precum si actului de
de cétre asociatia de modificare a actului de
proprietari din condominiu, | constituire a condominiului,
cererea fiind semnati de cétre | poate fi depusi la organul
administratorul acesteia. - cadastral teritorial de catre
persoana desemnati de
semnatarii actului de
constituire a condominiului.”
Articol DI Vasile (8) Particularititile La alin. (8), cuvintele Se accepta.
unic., Gridinary, | efectudirii inscrierilor in “organul central de
pct. 4, art. | deputatin | registrul bunurilor imobile, in | specialitate in domeniul
403, alin. | Parlament | functie de modul de cadastrului” se substituie cu
(8) constituire a condominiului cuvantul "Guvern.”
sunt stabilite de cétre organul
central de specialitate in
domeniul cadastrului.
Articol DI Vasile »(2) Daca potrivit La alin. (2) cuvintele Se accepta.
unic., Gridinaru, | autorizatiei de construire i “titularului de drepturi” se
pct. 5, deputatin | documentatiei de proiect s-a | substituie cu cuvintele
alineatul | Parlament | autorizat construirea unei “proprietarului sau
(2) cliddiri cu incéperi izolate,la | superficiarului”, iar cuvintele

solicitarea titularului de
drepturi, clidirea si terenul se
inregistreazi sub formé de
condominiu. In subcapitolul
II al capitolelor A si B din
registrul bunurilor imobile se
inscrie ,condominiu”,

sterenului si al” se exclud.
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totodati datele despre
proprietarul terenului si a
constructiei viitoare nu se
inscriu. In cazul in care
potrivit actului de constituire
a condominiului, din
condominiu face parte doar
dreptul de superficie, dreptul
proprietarului terenului
rdmane inscris, iar
scondominiu” se inscrie in
subcapitolul IIL.”

10.

Articol
unic.,

pct. 5,
alineatul

(8)

DI Vasile
Gradinaru,
deputat in
Parlament

La alineatul (8), cuvintele
sinclusiv asupra incéperilor
izolate din cadrul acestora” se
substituie cu textul ,iar daca
constructia a fost inregistrati
sub formé de condominiu,
atunci transferul dreptului
asupra unitétilor”

Alin. (8), va avea
urmaétorul cuprins:

8) Transferul dreptului de
proprietate asupra
constructiei
viitoare/constructiei
inregistrate sub formé de
condominiu, inclusiv, asupra
incaperilor izolate/unitétilor
din cadrul acestora, va fi
Inregistrat in registrul
bunurilor imobile.

Se accepta.

Iurie PASAT

Vicepresedi;tﬁe Comisiei
@C“’vﬁf '
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